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                                                                                               1.pielikums

                                                                                                                               Ludzas pilsētas domes

  2009. gada 19.februāra sēdes 
                                                                                                                                     lēmumam (protokols Nr.2, 19.§) 
NOTEIKUMI 
par Ludzas pilsētas pašvaldības, pašvaldības iestāžu un kapitālsabiedrību īpašumā, valdījumā, turējumā un apsaimniekošanā esošo ēku vai neapdzīvojamo telpu iznomāšanu 

I Vispārīgie noteikumi 

Šajā nolikumā lietotā termina „Pašvaldības nedzīvojamā telpa” skaidrojums:

ar šo terminu saprot Ludzas pilsētas pašvaldības institūciju, konkrēti, tās iestāžu īpašumā, valdījumā, turējumā esošo vai apsaimniekošanā nodoto dzīvošanai neizmantojamo telpu (vai telpas) vai ēku, kura(-s) nav nepieciešama(-s) šo institūciju darbības nodrošināšanai. 



1. Noteikumi attiecināmi uz Ludzas pilsētas domi, visām tās iestādēm, kapitālsabiedrībām un paredz kārtību, kādā tiek iznomāti to īpašumā, valdījumā turējumā esošie vai apsaimniekošanā nodotie pašvaldības nekustamie īpašumi – ēkas vai atsevišķas neapdzīvojamās telpas, turpmāk tekstā Pašvaldības nedzīvojamā telpa.

Šie Noteikumu II nodaļa neattiecas uz Pašvaldības nedzīvojamā telpa īstermiņa iznomāšanu, ja nomas termiņš nepārsniedz vienu gadu. Nav pieļaujams ar vienu un to pašu personu slēgt atkārtotu īstermiņa nomas līgumu par vienu un to pašu Pašvaldības nedzīvojamā telpa, nepiemērojot šajos Noteikumos aprakstītās izsoles organizēšanas procedūras.

2. Telpu nomnieki var būt juridiskas un fiziskas personas. 



3. Pašvaldības nedzīvojamās telpas nomas tiesības var piešķirt izsoles procedūras rezultātā, bet ja uz attiecīgo nedzīvojamo telpu nomas tiesību piešķiršanu pieteicies tikai viens pretendents – pusēm vienojoties par būtiskajiem nomas nosacījumiem atbilstoši šajos Noteikumos un normatīvajos aktos noteiktajai kārtībai.


4. Pašvaldības nedzīvojamās telpas nomas līgumu slēdz uz laiku, kas noteikts ar konkrēta juridiska fakta iestāšanos vai uz laiku, kas nav ilgāks par 10 gadiem, ja normatīvajos aktos nav noteikts cits termiņš. 


5. Lēmumu par Pašvaldības nedzīvojamās telpas nodošanu iznomāšanai pieņem tās Pašvaldības institūcijas amatpersona, kuras īpašumā, valdījumā, turējumā vai apsaimniekošanā atrodas iznomājamā nedzīvojamā telpa, bet Ludzas pilsētas domē lēmumu par Pašvaldības nedzīvojamās telpas nodošanu iznomāšanai pieņem Ludzas pilsētas domes pašvaldības kustamās un nekustamās mantas izsoles komisija, turpmāk tekstā Komisija.  


6. Pēc Pašvaldības institūcijas amatpersonas vai Komisija lēmuma pieņemšanas par pašvaldības nedzīvojamās telpas nodošanu iznomāšanai septiņu kalendāro dienu laikā tiek publicēts sludinājums Ludzas pilsētas domes mājas lapā www.ludzaspils.lv informāciju par brīvo Pašvaldības nedzīvojamo telpu iznomāšanas iespējām, nosakot pieteikšanās termiņu.



7. Pretendentiem, kas vēlas nomāt Pašvaldības nedzīvojamo telpu sludinājumā norādītai institūcijai jāiesniedz:
1) rakstisks apliecinājums iznomāt konkrēto(-ās) telpu(-as), norādot lietošanas mērķi;

2) juridiskām personām – spēkā esošu statūtu (līguma) norakstu vai reģistrācijas apliecības norakstu; fiziskām personām – iesniedzot rakstisku apliecinājumu jāuzrāda pase;

3) ārvalstīs izsniegti dokumenti tiek pieņemti, ja tie noformēti atbilstoši Latvijas likumiem, saistošo starptautisko līgumu noteikumiem.



8.  Ja uz Pašvaldības nedzīvojamo telpu piesakās vairāki pretendenti, tiek rīkota izsole. Ja pieteicies viens pretendents, tad Pašvaldības institūcijas amatpersona vai Komisija,  pieņem lēmumu, ar kuru atzīst par lietderīgu izsludināt atkārtotu izsoli mājas lapā, vai arī pieņem lēmumu par telpu nomas līguma slēgšanu ar vienīgo pretendentu. Ja nav pieteicies neviens pretendents, Pašvaldības institūcijas amatpersona vai Komisija, kura šī nolikuma 6. punktā paredzētajā kārtībā publiskojusi informāciju par Pašvaldības nedzīvojamās telpas nodošanu iznomāšanai, izvērtē atkārtotas nedzīvojamo telpu iznomāšanas procedūru lietderīgumu. Ja tiek atzīts par lietderīgu organizēt atkārtotu augšminēto Pašvaldības nedzīvojamo telpu iznomāšanas procedūru, šajā lēmumā var noteikt atkārtotas Pašvaldības nedzīvojamās telpas nomas tiesību piešķiršanas procedūras uzsākšanas termiņu.



9. Ja tiek pieņemts lēmums nodot Pašvaldības nedzīvojamo telpu nomā izsoles nosolītājam vai vienīgajam pretendentam, tad Pašvaldības institūcijas vai Komisijas, kas organizējusi nedzīvojamo telpu nomas tiesību piešķiršanas procedūru, sagatavo attiecīgu telpu nomas līgumu parakstīšanai. Telpu nomas maksa tiek noteikta atbilstoši izsoles rezultātiem, bet viena pretendenta gadījumā – ņemot vērā šajos Noteikumos noteiktajai kārtībai.



10. Nomas maksa (bez pievienotās vērtības nodokļa) tiek noteikta saskaņā ar Ludzas pilsētas domes apstiprinātiem izcenojumiem atkarībā no atrašanās vietas (pielikums Nr. 1) un nomnieka klasifikācijas (pielikums Nr. 2). 


11. Ja nomnieka statuss nav iekļauts klasifikācijas rādītājos, tad  pilsētas attīstības komiteja nosaka tā atrašanās vietu.  



12. Telpas valdītājam ir aizliegts nodot Pašvaldības nedzīvojamo telpu nomā pirms Ludzas pilsētas domes lēmuma pieņemšanas.
II Pašvaldības nedzīvojamo telpu nomas tiesību piešķiršana izsolē



13. Pašvaldības nedzīvojamās telpas nomas tiesību izsoles nolikumā ietver šādu informāciju:


1) vispārīgo informāciju par iznomājamo telpu (tās izmantošanas veidu);


2) iznomājamās telpas nosacīto nomas maksu;


3) prasības attiecībā uz iesniedzamo informāciju;


4) pretendenta tiesības un pienākumus;


5) izsoles soli;


6 ) institūciju, kura apstiprina izsoles rezultātus un kurai var apstrīdēt (vai iesniegt sūdzību) par izsoles rīkotāju darbībām;


7) nomas līguma projektu, norādot nomas termiņu.



14. Izsoles nolikumu izstrādā Pašvaldības institūcijas vai Komisija, kas organizē izsoli, un paraksta tās amatpersona, ievērojot noteikumu, ka ne vēlāk kā piecas darba dienas pirms izsoles Nolikums iesniedzams Ludzas pilsētas domes izpilddirektoram zināšanai. 

15. Ar izsoles nolikumu var iepazīties visas ieinteresētās personas un pretendenti.



16. Izsoli organizē ar Pašvaldības institūcijas, kuras īpašumā, valdījumā, turējumā atrodas, vai apsaimniekošanā nodota attiecīgā Pašvaldības nedzīvojamā telpa, amatpersonas rīkojumu izveidota komisija (turpmāk tekstā – „Komisija”). Komisijā ir ne mazāk kā trīs locekļi un priekšsēdētājs. Komisijas sēde ir lemttiesīga, ja tās darbā piedalās Komisijas priekšsēdētājs un ne mazāk kā divi locekļi. Komisijas darbu vada tās priekšsēdētājs. Komisija lēmumus pieņem ar vienkāršo balsu vairākumu, bet balsīm daloties līdzīgi – pieņemts lēmums, par kuru balsojis Komisijas priekšsēdētājs. 



Domē izsoli organizē Ludzas pilsētas domes pašvaldības kustamās un nekustamās mantas izsoles komisija.



17. Sludinājumā par izsoli norāda:


1) iznomājamās telpas nosaukumu un atrašanās vietu;


2) adresi un vietu, kur var iepazīties ar izsoles nolikumu;


3) piedāvājumu reģistrācijas un izsoles vietu un laiku;


4) iznomājamās telpas nosacīto nomas maksu;


5) iznomājamās telpas turpmākās izmantošanas nosacījumus, ja tādi ir paredzēti.



18. Izsoles termiņu nedrīkst noteikt īsāku par divām nedēļām no sludinājuma publicēšanas dienas.

19. Izsole ir mutiska ar augšupejošu soli.



20. Ja noteiktā reģistrācijas termiņā ir reģistrējies tikai viens izsoles dalībnieks, Komisija divu darba dienu laikā no reģistrācijas pabeigšanas brīža informē institūciju vai amatpersonu, kas šo Komisiju izveidojusi, iesniedzot ziņojumu par reģistrācijas rezultātiem.


Augšminētās Pašvaldības institūcijas amatpersona vai Komisija pieņem vienu no šādiem lēmumiem:

1) telpas iznomāt vienīgajam reģistrētajam dalībniekam;

2) uzdot Komisijai veikt darbības, lai organizētu atkātotu izsoli šajā nolikumā noteiktajā kārtībā.



21. Izsole ar augšupejošu soli notiek tikai tad, ja uz izsoli ierodas un tajā piedalās ne mazāk kā divi noteiktajā kārtībā reģistrēti izsoles dalībnieki.



22. Izsoles rezultātā nedrīkst noslēgt pašvaldības nedzīvojamās telpas nomas līgumu, kurā noteiktā maksa ir zemāka par nosacīto nomas maksu. Solīšana sākas ar nosacīto nomas maksu un solīšanas rezultātā pieaug proporcionāli solīšanas soļa apmēram un soļu skaitam.



23. Izsolē var piedalīties pretendenti, kas piedāvājumu iesnieguši publicētajā sludinājumā noteiktajā termiņā un izpildījuši visus izsoles priekšnoteikumus.

24. Izsole uzskatāma par nenotikušu, ja:


1) 
neviens no izsoles dalībniekiem nepārsola nosacīto nomas maksu un neuzsāk solīšanu;


2) 
nav ieradies neviens izsoles dalībnieks;


3) 
nosolītājs nav noslēdzis nomas līgumu piecu darba dienu laikā no brīža, kad tas saņēmis Izsoles rezultātiem atbilstošu nedzīvojamās telpas nomas līguma tekstu parakstīšanai.

Ja izsolē piedalās vairāki pretendenti, kas neuzsāk solīšanu, bet apstiprina vēlmi iegūt nedzīvojamās telpas par nosacīto nomas maksu, tiesības slēgt nomas līgumu šī Nolikuma punktos 3., 8., 9., 20. paredzētajā kārtībā ir tam pretendentam, kas reģistrējies izsolei pirmais. Ja pretendents, kas izsolei reģistrējies pirmais, atsakās no tiesībām slēgt nedzīvojamo telpu nomas līgumu, tad izsole uzskatāma par nenotikušu.

25.  Izsole uzskatāma par spēkā neesošu, ja:


1) 
informācija par izsoles dalībnieku reģistrācijas vietu un laiku nav bijusi publicēta portālā vai laikrakstā, vai tā bijusi publicēta neievērojot šī Nolikuma 16. punkta nosacījumus;


2) 
tiek konstatēts, ka starp izsoles dalībniekiem notikusi vienošanās, kas ietekmējusi vai varējusi ietekmēt izsoles rezultātus un gaitu;


3) 
izsoles dalībnieku reģistrācija un izsole notiek citā vietā un laikā, kas neatbilst attiecīgajai publicētajai informācijai;


4) 
būtiski pārkāpti noteikumi par izsoles dalībnieku reģistrācijas kārtību.


26. Lēmumu par izsoles atzīšanu par nenotikušu vai spēkā neesošu pieņem attiecīgās Pašvaldības institūcijas amatpersona vai komisija un nedēļas laikā par to paziņo reģistrētajiem izsoles dalībniekiem.


27.  Ja nosolītājs, kas izsolē piedāvājis visaugstāko nomas maksu, noteiktajā laikā nenoslēdz izsoles rezultātiem atbilstošu nomas līgumu, izsoles dalībniekam, kurš izsolē piedāvājis nākamo augstāko nomas maksu ir tiesības divu nedēļu laikā paziņot izsoles rīkotājam par Pašvaldības nedzīvojamās telpas nomu par paša nosolīto augstāko cenu. Ja arī otrā augstākā piedāvājuma pretendents atsakās no Pašvaldības nedzīvojamās telpas nomas līguma slēgšanas vai to paredzētajā termiņā nenoslēdz, šī tiesība slēgt Pašvaldības nedzīvojamās telpas nomas līgumu secīgi pāriet uz nākamo augstākā piedāvājuma pretendentu.


28. Izsoles rīkotājs apstiprina izsoles protokolu piecu darba dienu laikā pēc izsoles.


29. Par nosolītāju tiek atzīts izsoles dalībnieks, kurš nosolījis visaugstāko cenu. 


30. Pašvaldības nedzīvojamo telpu nomas tiesību nosolītājs vienas nedēļas laikā pēc izsoles rezultātu apstiprināšanas Ludzas pilsētas domes sēdē paraksta nomas līgumu. Līgumu pašvaldības institūcijas vārdā paraksta šīs institūcijas amatpersona, pašvaldības vārdā paraksta Ludzas pilsētas domes priekšsēdētāja.



31. 15 (piecpadsmit) dienu laikā pēc Telpu nomas līguma noslēgšanas, iestādes vai kapitālsabiedrības vadītājs nomas līguma kopiju iesniedz domes izpilddirektoram. 
III Īpašie noteikumi


32. Nomas līgumā ir jābūt ietvertiem šādiem pamatnosacījumiem:


1) telpu izmantošanas mērķis;


2) nomas maksas samaksas kārtība;


3) līgumslēdzēju pušu atbildība par līguma neizpildīšanu;

4) nomas termiņš.

Gadījumos, ja to tieši paredz Izsoles dokumenti (to starp Pašvaldības nedzīvojamās telpas nomas līgums) kā nomas maksājumu veids var tikt atzīts arī nomnieka naudas līdzekļu ieguldījums attiecīgās Pašvaldības nedzīvojamās telpas pārbūves vai pārplānošanas darbos, ar to saistīto nepieciešamo vai derīgo izdevumu segšana.


33. Pašvaldības nedzīvojamo telpu nomniekiem ir tiesības slēgt apakšnomas līgumus ar trešajām personām, ja tas tiek rakstiski saskaņots ar iznomātāju. Nomniekam nododot telpas apakšnomā, ar iznomātāju jāsaskaņo visi apakšnomas būtiskie noteikumi.


34. Nomas līgumi ir spēkā tikai norādītajam telpu izmantošanas veidam. 


35. Iznomātājs neapmaksā nomnieka ieguldījumus iekšējiem remontdarbiem nomātajā telpā, kas paredzēti vai tieši saistīti ar nomnieka komercdarbību.


36. Papildus telpu nomas maksai, nomnieks maksā par pakalpojumiem - auksto un silto ūdeni, siltumenerģiju, kanalizāciju, atkritumu izvešanu, elektroenerģiju, un citiem pakalpojumiem, kurus nomnieks vēlējies saņemt vai saņēmis saskaņā ar noslēgtajiem līgumiem vai domes apstiprinātiem noteikumiem (tarifiem).


37. Iznomātājs brīdina nomnieku par telpu nomas maksas izmaiņām ne vēlāk kā viena mēneša laikā no lēmuma par telpu nomas maksas apmēra izmaiņām pieņemšanas dienas. Nomnieka atteikšanās no piedāvātiem grozījumiem Pašvaldības nedzīvojamās telpas nomas maksas apmērā, atbilstoši noslēgtā nomas līguma nosacījumiem vērtējama, ka atteikšanās no nomas tiesībām uz konkrēto pašvaldības nedzīvojamo telpu.


38. Atbrīvojoties neapdzīvojamām telpām vai ēkām, nekustamā īpašuma valdītājam vai apsaimniekotājam divu darba dienu laikā par to jāpaziņo Ludzas pilsētas domei. 


39. Institūcijas, kas organizē pašvaldības nedzīvojamo telpu iznomāšanas procedūru un tās izveidotās Izsoles komisijas pieņemtos lēmumus vai faktisko rīcību var apstrīdēt ne ilgāk kā viena mēneša laikā no brīža, kad tikušas aizskartas iesniedzēja tiesības, iesniedzot Ludzas pilsētas domē atbilstošu iesniegumu.


40. Šie noteikumi neattiecas uz neapdzīvojamo telpu iznomāšanu vienreizēja pasākuma organizēšanai, kurš nav ilgāks par 5 dienām. 

Domes priekšsēdētāja

        J. Kušča












